NARUCITELJ:

STROJNA MEHANIZACIJA d.o.0. Zagreb - u steéaju
Remetinecki gaj 27a

10000 ZAGREB

ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI

NEKRETNINE
NEKRETNINA:
g;g&S:ARSKA Ziva ja Ziva ja Ziva ja
KATASTARSKA
CESTICA BROJ 1767/181 1767/119 1767/186
NAZIV Memicarsko Crkvine Crkvine

brdo

POVRSINA 12.229 m? 4.442 m? 6.708 m?
ZEMLJISNOKNJIZNI
ULOZAK BROJ 1818 2468 2468
PREDMET PROCJENE:

Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine (Sume).

SVRHA PROCJENE:
Osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine za prodaju u ste¢ajnom postupku.

ZADATAK SUMARSKOG VJESTAKA:
Procjena trzidne vrijednosti nekretnine koja je u vrijeme oéevida u naravi $uma i sumsko
zemljiste.
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1. UVOD

Temeljem Narudzbe od 11. rujna 2025. godine, tvrtke STROINA MEHANIZACIJA
d.o.0. u steCaju, Zagreb, Remetinecki gaj 27a, OIB: 71357445366, koju zastupa steCajni
upravitelj gospodin Stefan Rola, a koja je u skladu s mojom ponudom za procjenu vrijednosti
predmetne nekretnine koju sam poslao 6. kolovoza 2025. godine, proveo sam Sumarsko
vjestaCenje radi osiguranja dokaza o stanju i trZisnoj vrijednosti nekretnina ($ume) u k.o. Zivaja.
Terenski o¢evid na predmetnoj nekretnini proveo sam dana 18. rujna 2025. godine, pri ¢emu sam
identificirao katastarske Cestice, te izvrsio pregled stanja nekretnine i izmjeru dendrometrijskih
elemenata potrebnih za obracun vrijednosti $ume na svakoj pojedinoj kat. estici.

Opée smjernice

Predmet procjene:

Predmet procjene je utvrdivanje trZidne vrijednosti radi pokretanja postupka prodaje
nekretnina u ste¢ajnom postupku, oznacenih kao:

-k.¢.br. 1767/181, Suma Memicarsko brdo, povrsine 12229 m?, upisana u z.k.ul. 1818,
k.o. Zivaja,

-k.¢.br. 1767/119, suma Crkvine, povr§ine 4442 m?, upisana u z.k.ul. 2468, k.o. Zivaja,

-k.¢.br. 1767/186, pasnjak Crkvine, povr$ine 6.708 m?, upisana u z.k.ul. 2468, k.o. Zivaja.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
predoCene dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 18. rujna 2024.
godine.

Zadatak Sumarskog vjestaka:
Procjena vrijednosti nekretnine koje su u vrijeme ocevida u naravi Suma i Sumsko zemljite.

Svrha procjene:
Osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina za kupoprodaju u k.o. Zivaja.
Datum oc¢evida: 18. rujna 2025. godine
Datum kakvoce: 18. rujna 202521. godine
Datum vrednovanja: 18. rujna 2025. godine

Ovaj claborat procjene vrijednosti Sumskih nekretnina izraden je na temelju terenskog
ocevida i izmjere na nekretnini dana 18. rujna 2025. godine, s istim danom vrednovanja.

Prilikom izrade elaborata koriSteni su vlastiti terenski podaci s ofevida na predmetnoj
nekretnini od dana 18. rujna 2025. godine i primjenjivale su se propisane odredbe i smjernice
odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa i to kako slijedi:

1. Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (Narodne novine, broj 74/14, 69/17 1 98/19)

2. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj 78/15)

3. Zakon o Sumama (Narodne novine, broj 68/18, 115/18, 98/19, 32/20, 145/20, 101/23 i
36/24)

4. Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine, broj 38/14, 123/15, 29/16
161/19)

5. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj 105/15)

6. Pravilnik o utvrdivanju naknade za prenesena i ograni¢ena prava na $umi i Sumskom
zemljiStu (Narodne novine, broj 12/20, 121/20 i 43/24).)
7. Pravilnik o uredivanju Suma (Narodne novine, broj 97/18, 101/18, 31/20, 99/21 i 38/24)
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8. Izvadak 66127 iz zbirke kupoprodajnih cijena, izdan od Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i obnovu, Odsjek za prostorno uredenje, graditeljstvo i
eNekretnine, Sisacko-moslavacke zupanije KLASA: 364-01/25-03/241, URBROJ: 2176-
08/14-25-2, od 18. rujna 2025. godine.



2. PREDMET PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI

2.1. PoloZaj nekretnina
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Topografska karta, sitnijeg mjerila s nazna¢enim podru¢jem gdje se nalaze k.¢.br.
1767/186,, 1767/1191 1767/181. sve u k.o.Zivaja,
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2.2. ZemljiSnoknjizno i katastarsko stanje

[zvodi iz BZP (baze zemlji$nih podataka)

ey NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Sisak
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA HRVATSKA KOSTAJNICA
Stanje na dan: 22.09.2025. 12:57

. 2 301/6 ;
Katastarska opcina: 315125, ZIVAJA Broj ZK uloska: 1818

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-13477/2025
Aktivne plombe
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe -
Rbr. | katastarske Py 0. katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Poviing PPR
gy L. g - m2
Cestice zgrade, kucni broj zgrade
1 1767/184 14 |MEMICARSKO BRDO 12229
SUMA 12229
UKUPNO: 12229
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
STROJNA MEHANIZACIJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 71357445366, REMETINECKI GAJ 27A,
ZAGREB (GRAD ZAGREB)
19 Zapnmijeno 24 07.2025 g. pod brojem Z-10995/2025
sati12
ZABILJEZBA OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE POSL BR. ST-148124
30.01.2024, RUESENJE O DOPUNI, POSL.BR. ST-149/2024 24 .07.2025
Rbr. [ Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
3.1 Zapnmijeno 11.09.2025.g9. pod brojem Z-13477/2025 ik
naline
ZABILJEZBA, RIESENJE ST-149/2024 11.09.2025 zabilieZuje se prodaja nekretnina stefajnog
duZnika
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!




ot NESLUZBENA KOPIJA

.
- r
REPUBLIKA HRVATSKA
Podrucni ured za katastar Sisak

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA HRVATSKA KOSTAJNICA
Stanje na dan: 22.09.2025. 13:13

Katastarska opéina: 315125, ZIVAJA Broj ZK uloska: 2468

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-13477/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

-
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj - Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe -
Rbr. | katastarske Brt’ 0. katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Po\:'szmaf PPR
cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
1. 17671119 4442
SUMA 4442
2 17671186 14 CRKVINE 6708
PASNJAK 6708
UKUPNO: 11150
B
Viastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
STROJNA MEHANIZACIJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 71357445366, REMETINECKI GAJ 27A,
ZAGREB (GRAD ZAGREB)
16 Zapnmijeno 24 07.2025 g. pod brojem Z-10995/2025 ‘ot
na 115
ZABILJEZBA. OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RUESENJE POSL BR. ST-148/24
30.01.2024, RJESENJE O DOPUNI, POSL BR. ST-149/2024 24 .07.2025
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
3.1 Zapnmijeno 11.09.2025.g. pod brojem Z-13477/2025 i
na 1{15
ZABILJEZBA, RIESENJE ST-149/2024 11.09 2025, zabilieZuje se prodaja nekretnina stefanog
duZnika
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!




3. OPIS LOKACIJE

3.1. Opis stanja na dan ocevida

Predmet procjene definiran je NarudZzbom tvrtke STROINA MEHANIZACIJA d.o.0. u
steCaju, Remetinecki gaj 27a, Zagreb, kojom trazi procjenu trZine vrijednosti nekretnina u
svome vlasni$tvu, a u skladu mojim ovlastenjem izdanim od strane Ministarstva pravosuda,
uprave i digitalne transformacije za Stalnog sudskog vjeStaka za podrudja Sumarstva, granu
lovstvo 1 procjenu vrijednosti Sumskog zemljista, stoga se, daljnje radnje procjene odnose na
k.¢.br. 1767/181, 1767/119 i 1767/186, sve u k.o. Zivaja, na kojima se u Prostornom planu
opéine Hrvatska Dubica kao namjena koristenja prostora vodi gospodarska suma (81), §to je i u
naravi.

[zgled Cestica u vrijeme ocevida 18.09.2025.

k.c.br. 1767/181 k.¢.br. 1767/119 k.¢.br.1767/186

3.2, Tehnicki opis nekretnine

K.¢.br. 1767/181

Sumska parcela ozna¢ena kao katastarska Cestica broj 1767/181, povriine 12229 m?,
upisana u z.k.ul. 1818, k.o. Zivaja, nalazi se unutar PPUO Opéine Hrvatska Dubica u umskom
predjelu zvanom Memicarsko brdo, izmedu sela Utolica i Zivaja, ali dosta udaljeno od sela i
tvrdog puta. Od sela Utolica udaljena je oko 2 km, a od sela Zivaja oko 2,5 km. Priblizno je
pravokutnog oblika (cca 170 m x 70 m) i pruza se niz brdo u smjeru od jugoistoka prema
sjieverozapadu. U naravi predstavlja prirodno podignutu $umu obi¢nog graba, bukve, hrasta
kitnjaka, cera, crne johe, topole i breze s ponekim stablom ostalih vrsta tvrde bjelogorice.

Vecina stabala na ovoj Sumskoj parceli je posje¢ena. Prema zateCenom stanju panjeva
posjeCenih stabala i ostacima drvnog materijala, te tragovima na tlu, procjenjujem da je sjeca
izvrSena u proljece 2025. godine. Neposjeceni su ostali dijelovi uz rubove parcele, posebice na
najnizim dijelovima do potoka, dok je sredidnji dio posjecen i ostavljena su rijetko rasporedena
stabla. Vrijedniji dio Sume je posjeden, a drvni materijal je odveZen, dok je u $umi ostavljeno
dosta manje vrijednog drvnog materijala i neuredno razbacani dijelovi kro$anja s tanjim granama
na kojima se zadrzao suhi list, §to upucuje na Cinjenicu da je sjeCa izvrSena u vrijeme
vegetacijskog razdoblja kada je list razvijen i nalazi se na granama.
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Teren je nagnut 5-15 %, ckspozicija sjever-sjeverozapad, tlo pokriveno listincem,
mjestimi¢no je Cisto, a na ve¢em dijelu je obraslo gu$¢im ili rjedim slojem grmlja i prizemnog
raslinja. Preostala stabla sadrze nesto tehnic¢ke oblovine, ali veéim dijelom sortimentna struktura
drvne mase je slabija i svojom kvalitetom odgovara ogrijevnom drvu. U $umi na panjevima
posjecenih stabala nisam uocio otisak doznaénog ¢ekica.

K.¢.br. 1767/119

Sumska parcela oznadena kao katastarska Cestica broj 1767/119, povrsine 4442 m?
upisana u z.k.ul. 2468, k.o. Zivaja, nalazi se unutar PPUO Opéine Hrvatska Dubica u $umskom
predjelu zvanom Crkvine, izmedu sela Utolica i Zivaja, ali dosta je udaljena od sela i tvrdog
puta. lako je kao nacin uporabe ove nekretnine upisan pasnjak, u naravi je to ve¢ dugi niz godina
Suma, kao i sve njezine susjedne parcele. Od sela Utolica udaljena je oko 2 km, a od sela Zivaja
oko 2,5 km. Izduzenog je oblika i pruza se uz stari zemljani Sumski put, priblizno je pravokutnog
oblika (cca 140 m x 30 m) i pruza se u smjeru istok-zapad. U naravi predstavlja prirodno
podignutu mjedovitu, raznoliku Sumu obi¢nog graba, bukve. hrasta kitnjaka, cera, crne johe,
topole 1 breze s ponekim stablom ostalih vrsta tvrde bjelogorice. Vecina stabala na ovoj Sumskoj
parceli je posjeCena, a ostala su tek rijetka tanja stabla, te manji dio neposjecen u istoénom dijelu
parcele.

Prema zateCenom stanju panjeva posjecenih stabala i ostacima drvnog materijala, te
tragovima na tlu, procjenjujem da je sje¢a izvrSena u proteklom vremenu od najvise godinu dana.
Vrijedniji dio Sume je posjefen, a drvni materijal je odveZen, dok je u Sumi ostavljeno nesto
manje vrijednog drvnog materijala i neuredno razbacani dijelovi kroSanja s tanjim granama
Teren je blago nagnut, inklinacije 0-10 %, ekspozicija sjeveroistok-istok.

Preostala stabla neposje¢ena stabla su uglavnom grab i crna joha, te nesto stabala ostale
tvrde 1 meke bjelogorice, koja su svojim dimenzijama i sortimentnom strukturom drvne mase
slabija i svojom kvalitetom odgovara ogrijevnom drvu. U Sumi na panjevima posjeéenih stabala
nisam uocio otisak doznacnog ¢ekica.

K.¢.br. 1767/186

Sumska parcela oznadena kao Kkatastarska &estica broj 1767/186, povriine 6708 m2,
upisana u z.k.ul. 2468, k.o. Zivaja, nalazi se unutar PPUO Opéine Hrvatska Dubica u umskom
predjelu zvanom Crkvine, izmedu sela Utolica i Zivaja, ali dosta je udaljena od sela i tvrdog
puta. Od sela Utolica udaljena je oko 2 km. a od sela Zivaja oko 2,5 km. Priblizno je
trapezoidnog oblika (cca 100 m x 67 m) i pruza se u smjeru istok-zapad. U naravi predstavlja
prirodno podignutu mje$ovitu, raznoliku Sumu hrasta kitnjaka i obi¢nog graba s nesto malo
ostale tvrde bjelogorice (bukva, javor, cer, breza). Vecina stabala na ovoj Sumskoj parceli je
posjecena, a ostala su tek rijetka tanja stabla, te manji dio neposjecen u isto¢nom dijelu parcele.

Prema zateCenom stanju panjeva posjeCenih stabala i ostacima drvnog materijala, te
tragovima na tlu, procjenjujem da je sjeca izvr§ena u proteklom vremenu od najvide godinu dana,
anjvjerojatnije u prolje¢e 2025.godine. Vrijedniji dio Sume je posjeden, a drvni materijal je
odvezen, dok je u Sumi ostavljeno nesto manje vrijednog drvnog materijala i neuredno razbacani
dijelovi kroSanja s tanjim granama Teren je blago nagnut, inklinacije 0-10 %, ekspozicija jug-
jugoistok.

Preostala stabla neposje¢ena stabla su uglavnom grab i nekoliko stabala hrasta kitnjaka, te
breze i bukve, koja su svojim dimenzijama i sortimentnom strukturom drvne mase slabija i
kvalitetom odgovara ogrijevnom drvu. U $umi na panjevima posjeCenih stabala nisam uoéio
otisak dozna¢nog cekica.

Terenskim o¢evidom snimljeno je postojece stanje na ovim Sumskim parcelama estici te
su utvrdeni dendrometrijski elementi i procjenjena je sortimentna struktura drvne mase prema
zastupljenim vrstama drva i obliku sastojine.



4. POSTUPAK PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine

Na osnovu zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja koje se vodi za predmetne nekretnine,
te stanju u naravi na terenu, za ovu vrstu nekretnina, prema ¢&l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine, broj 78/2015) za izra¢un ¢e se primijeniti poredbena metoda.

4.1.1. Poredbena metoda

“Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih,
poluugradenih i1 ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trZi¥na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.*

Budu¢i da postoji raspoloziva uredena baza podataka prodanih sli¢nih nekretnina sa
svojstvima i koeficijentima koje propisuje Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, za procjenu
trziSne vrijednosti predmetne nekretnine koristiti ¢e se Izvadak 66127 iz zbirke kupoprodajnih
cijena, izdan od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu, Odsjek za
prostorno uredenje, graditeljstvo i eNekretnine, Sisatko-moslavatke Zupanije, KLASA: 364-
01/25-03/241, URBROIJ: 2176-08/14-25-2, od 18. rujna 2025. godine.

4.2. Meduvremensko izjednacenje cijena

Sukladno ¢l. 6. 1 €l. 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne
novine, broj 105/2015), kada opéi vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih
nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan vrednovanja, dozvoljeno je meduvremensko
izjednacenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina pomoéu indeksnih nizova, a za
kupoprodajne cijene koje su ugovorene najviSe Cetiri godine unatrag u odnosu na dan
vrednovanja. Na cijene dobivene u Izvatku iz zbirke kupopordajnih cijena primijenit ¢ée se
meduvremnsko izjednacenje na temelju Indeksnih nizova za podrucje Zupanije, objavljeno 25.
ozujka 2025. godine od Sisatko-moslavacke Zupanije.

Indeksni nizovi iskoristiti ¢e se za diskontiranje vrijednosti, odnosno utvrdivanje sada$nje
vrijednosti buducih prihoda.

Tablica 1.—~Indeksni nizovi — Sisacko-moslavacka Zzupanija

INDEKSNI NIZOVI - SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA

GODINA

VRSTA NEKRETNINE

2015. | 2016. | 2017. | 2018. | 2019. | 2020. | 2021. | 2022.
GRADEVINSKO ZEMUISTE 100,00 | 116,83 | 137,70 | 140,64 | 15589 | 160,43 | 163,54 | 19551 | 205,74 | 223,85
POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE 100,00 | 192,74 | 267,10 | 284,97 | 296,35 | 324,86 | 333,83 | 33640 | 343,55 | 359,53
SUMSKO ZEMUJISTE 100,00 | 149,88 | 224,82 | 230,33 | 233,67 | 262,79 | 281,78 | 320,78 | 346,85 | 382,45
OBITELISKE KUCE 100,00 | 112,15 | 151,48 | 18548 | 307,47 | 441,01 | 601,12 | 731,63 | 838,92 | 922,02
STANOVI 100,00 | 8558 | 91,88 | 101,29 | 108,94 | 11634 | 129,72 | 148,47 | 154,98 | 173,67
POSLOVNI PROSTORI 100,00 | 112,77 | 124,77 | 140,06 | 176,86 | 218,05 | 218,46 | 329,34 | 353,67 | 360,27

[zvor: IzvijeSce o trziStu nekretnina Sisacko-moslavacke Zzupanije za 2024. godinu, Sisak 25. ozujka 2025.

VAZNA NAPOMENA:

UPUCUJU SE SVI KORISNICI ELABORATA, KAO T OSOBE KOJIMA JE NA BILO KOJI

NACIN DOSTUPAN ELABORAT, DA S OVIM ELABORATOM KAO I PODACIMA 1Z
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OVOG ELABORATA POSTUPAJU SUKLADNO ZAKONU O ZASTITI OSOBNIH
PODATAKA, I NE UCINE IH DOSTUPNE JAVNOSTI.

Zbog zastite osobnih podataka u nastavku su prikazani samo nuZni podaci.

4.2.1. Odabir poredbenih nekretnina

Usporedbom podataka o postignutim kupoprodajnim cijenama za $ume s predmetnom
katastarskom Cesticom u pogledu poloZaja, zastupljene kulture i stanja istih, odgovarajuce se
mogu primijeniti preuzeti podaci.

4.2.1.1. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

Kupoprodaja zemljista - Izvor: Izvadak 66127 iz zbirke kupoprodajnih cijena, izdan od
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i obnovu, Odsjek za prostorno uredenje,
graditeljstvo i eNekretnine, Sisatko-moslavacke Zupanije KLASA: 364-01/25-03/241, URBROJ:
2176-08/14-25-2, od 18. rujna 2025. godine.

Zbog preglednosti u slijedecoj tablici prikazani su podaci potrebni za obraun, dok se
¢itav izvadak nalazi u prilogu ovog elaborata.

Tablica 2. -Podaci izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena

KATASTAR
POVRSINA CIENA PO
DATUM
REDNI VRSTA U KATEGORLA m?
BRO! | NEKRETNINE promeTy | NAMIENA 1 omingta | povraing | SKLAPANIA
KiC. K.O. UGOVORA
(m2) {€/m2)
1 5z 1229 ZIVAIA 18843 $1 4.1. 0,19 16.1.2023
3 Y4 1365/40 ZIVAIA 47504 31 41, 0,21 27.11.2023
3 8z 277/3 SLABINJA 43491 81 4,1 0,23 5.1.2023
4 8z 503/53 | CEROVLIANI 10980 81 i 0,24 21.2.2024

Od podatka pribavljenih iz zbirke kupoprodajnih cijena (prikazano u Tablici 2.) iz
daljnjeg izratuna nisam isklju¢io niti jednu Kkatastarsku ¢esticu, jer cijena po m? povriine ne
odstupa znatno izmedu u gornjoj tablici navedenih poredbenih kupoprodajnih cijena, odnosno
postupio sam sukladno ¢lanku 4. stavku 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (Narodne novine, broj 105/2015), u kojem stoji: “Znacajno odstupanje iz stavka 1.
ovoga Clanka moze se odnositi i na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja znacajno
prekoracuju veéinu iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena i drugih podataka na usporedivim
podru¢jima pa ih procjenitelj moze iskljuciti iz daljnjeg izraduna prije provodenja
meduvremenskog 1 interkvalitativnog izjednaéenja (eliminacija netipi¢nih iznosa), a njihovo
isklju¢ivanje treba obrazloziti u procjembenom elaboratu.*
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4.2.1.2. Meduvremensko izjednacenje cijena

Tablica 3. —Podaci za meduvremensko izjednacenje cijena

KATASTAR
POVRSINA CIENA PO Indeks
DATUM Indeks koef. |ZJEDN.
RED. VRSTA KOJAJEU KAT. m? cijena na =
NAMIJENA SKLAPANJA cijena | (2024./d | CIIENA
BROJ |NEKRETNINE| | « K.O. PROMETU ZEMUISTA | POVRSINE UGOVORA | 93tum | ooy atkup.) | (€/m?)
{m?) (€/m2) kupopr.
1 5z 1229 ZIVAIA 18843 51 4.1. 0,19 | 16.1.2023 |346,85| 382,45 | 1,10 | 0,21
2 5z 1365/40| ZIVAIA 47504 ] 4.1, 0,21 [27.11.2023346,85| 382,45 | 1,10 | 0,23
3 5z 277/3 | SLABINJA | 43491 S1 4,1 0,23 5.1.2023 | 346,85| 382,45 | 1,10 | 0,25
4 5z 503/53 |CEROVLIANI| 10980 31 4.1. 0,24 | 21.2.2024 | 382,45| 382,45 | 1,00 | 0,24

4.3. Interkvalitativno izjednacenje cijena

“Interkvalitativno izjednaCenje je postupak prera¢unavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih
pokazatelja izgradenih katastarskih ¢estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljezjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u
kakvoc¢i) pomoéu koeficijenata za preracunavanje.” (¢l. 4. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine, broj 78/2015).

“KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske
Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske &estice ako
razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi
40 % izlazne vrijednosti.” (¢l. 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina,
Narodne novine, broj 105/2015).

“Do donosenja odgovarajuc¢ih koeficijenata za prera¢unavanje za lokalno trziste
nekretnina, za preraunavanje odstupanja u kakvoci zbog razli¢ite mjere gradevinskog koristenja
zemljista koja se nalaze u zoni stambene ili pretezito stambene namjene propisuju se
odgovarajuéi koeficijenti u tablici iz Priloga 11. koji je sastavni dio ovog Pravilnika i to kao
odnos izmedu koeficijenata iskoristivosti usporedivih zemljista (ki) i koeficijenata iskoristivosti
predmeta utvrdivanja trZiSne vrijednosti (ki) u rasponu od 0.4 do 2.4. (&l. 20. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj NN 105/2015).

“Za razlike u vrijednosti katastarskih cestica koje nastaju zbog odstupanja mjere
gradevinskog koriStenja za zemljista ¢ija je namjena ili preteZita namjena stvaranje prihoda
primjenjivat ¢e se linearni pristup.“ (¢l. 21. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (Narodne novine, broj 105/2015).

Obzirom da je predmet utvrdivanja trzisne vrijednosti Sumsko zemljiste ne provodi se
interkvalitativno izjednacenje cijena.

4.4. Neuobicajene ili osobne okolnosti

“Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci
znaCajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U
samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedina¢na
odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od + 30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednac¢enja.*
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Znacajno odstupanje iz stavka 1. ¢lanka 4. moze se odnositi na pojedina¢na odstupanja
kupoprodajnih cijena koja su veéa od = dvostrukog standardnog odstupanja od prosjeéne
kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Znacajno odstupanje iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe se odnositi i na pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena koja znacajno prekoracuju vecinu iznosa poredbenih
kupoprodajnih cijena i drugih podataka na usporedivim podru¢jima pa ih procjenitelj moze
iskljuciti iz daljnjeg izracuna prije provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja
(eliminacija netipi¢nih iznosa), a njihovo iskljudivanje treba obrazloZiti u procjembenom
elaboratu.” (¢l. 4., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj
105/2015).

Tablica 4. Meduvremenski izjednacena cijena i odstupanja od prosjeka
KATASTAR
RED.| VRSTA T(?J\JT?ENS KAT. CUE:: POl oatum ci';réiik:a i il il
BROJ|NEKRETNINE| « b, proMETU |VAMIENA v igTA | POVREINE Slfégt';“:: datum ‘;'éezza g}f::; le?;):z;%)
(m?) (€/m2) kupopr.
.} 74 1229 Zivala | 18843 | 31 4, 0,19 | 16.1.2023 | 346,85 (382,45| 0,21 -8,91
2 74 1365/40 ZIVAIA 47504 $1 4.1. 0,21 |27.11.2023 | 346,85 [382,45| 0,23 0,68
3 3z 277/3 | SLABINJA | 43491 | 31 41 0,23 | 5..2023 | 346,85 |382,45| 0,25 10,26
4 3z 503/53 | CEROVLIANI| 10980 | 31 41, 0,24 | 21.2.2024 | 382,45 382,45 0,24 4,35
PROSJECNA CIJENA 0,23

Prosje¢na cijena nekretnine po m? nakon meduvremenskog izjednadenja iznosi 0.23 €/m?.

Nakon meduvremenskog izjednacenja vidljivo je da nema znafajnog odstupanja
kupoprodajnih cijena nekretnina, odnosno onih koje odstupaju za vise od 30% od prosje¢ne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina prikazanih u Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena.

4.5, Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti iz zbirke kupoprodajnih cijena

Zbog nepostojanja znaCajnog odstupanja nakon provedenog meduvremenskog
izjednaCenja kupoprodajnih cijena, od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina za
viSe od 30 %, iz daljnjeg obraCuna, odnosno utvrdivanja trzidne vrijednosti nekretnine, nije
isklju¢ena niti jedna nekretnina, nego su u daljnji obradun uklju¢ene sve &etiri poredbene
nekretnine.
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4.6. Odabrane poredbene nekretnine

U daljnji postupak uzimaju se slijedeée poredbene nekretnine.

Tablica 5. —Poredbene nekretnine za zemljiste

KATASTAR

POVRSINA CIENA PO Indeks
RED.| VRSTA KOJAJE U KAT. m? ORI Lginmng) IS JOHENA
BROJ [NEKRETNINE prOMETU| VAMIENA o entLigTa | povrsing | SKLAPANIA 17 | im | Cilena | indeks
K.C. K.0. UGOVORA 2023, | (€/m?)

{m2) (€/m2) kupopr.
1 5z 1229 ZIVAIA 18843 31 4.1, 0,19 16.1.2023 | 346,85 | 382,45 | 0,21
2 5z 1365/40 ZIVAIA 47504 S1 4.1. 0,21 | 27.11.2023 | 346,85 | 382,45 | 0,23
3 Ly 277/3 SLABINJA | 43491 31 4,1 0,23 5.1.2023 | 346,85 | 382,45 | 0,25
4 5z 503/53 | CEROVLIANI | 10980 S1 &1 0,24 21.2.2024 | 382,45 | 382,45 | 0,24
PROSJECNA CIJENA 0,23

Prosje¢na cijena po m? iz cijena po m? poredbenih nekretnina prema
kupoprodajnih cijena s korigiranom cijenom iznosi: 0,23 €/m?

(0,21+0,23+0,25+0,24)/4 = 0,23 €/m?

Izvatku iz

zbirke

“Ako se prigodom procjenjivanja trzi$ne vrijednosti ustanove posebna znacajna obiljezja
procjenjivane nekretnine, ako odgovaraju uobic¢ajenom poslovnom prometu, uzimaju se u obzir
trziSnim dodatcima, odbitcima ili na drugi prikladan na¢in.* (¢lanak 23., stavak 5. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, Narodne novine, broj 78/2015).

ZemljiSte na Kkatastarskim Cesticama oznacenim kao k.C.br. 1767/181, 1767/119 i
1767/186, sve u k.o. Zivaja, po svojim obiljezjima smjestaja i zastupljene kulture u bitnom ne
odstupaju u odnosu na poredbene nekretnine iz Tablice 5.

5. 1IZRACUN VRIJEDNOSTI

5.1. Vrijednost zemljista

Tablica 6. — Prikaz vrijednosti Sumskog zemljista

i Jedini¢na Vibtadoss
Sumsko zemljiste Povrsina (m?) cijena .
(€/m?) zemljista (€)
k.0. Zivaja, k.¢.br.1767/181 12.229 0,23 2.812,67
k.o. Zivaja, k.&.br.1767/119 4.442 0,23 1.021,66
k.o. Zivaja, k.¢.br.1767/186 6.708 0,23 1.542,84
Ukupno 5.377,17

Ukupna vrijednost sumskog zemljista iznosi 5.377,17 €.
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5.2. Izra¢un vrijednosti drvne mase

Za procjenu koli¢ine drvne mase na predmetnoj povrdini koristio sam postupak
odredivanja drvne mase metodom uzorkovanja, sukladno pravilima Sumarske struke, tj.
Pravilniku o uredivanju Suma, ¢lanak 20. (Narodne novine, broj 97/18, 101/18, 98/19. 31/20,
99/21 1 38/24). Nakon obrade dendrometrijskih podataka koji su dobiveni izmjerom na terenu, te
pomoc¢u primjene odgovarajucih jednoulaznih tablica (tarifa) utvrdio sam koli¢inu drvne mase
zasebno na svakoj od tri predmetne katastarske Cestice.

Drvna masa razvrstana je prema procjenjenoj kvaliteti sortimenata sukladno hrvatskim
normama i sluzbeno priznatoj metodologiji u Sumarskoj znanosti i praksi. Prilikom obracuna
vrijednosti drvne mase koriSten je jedini sluzbeni cjenik drvnih sortimenata u Republici
Hrvatskoj, a to je vazec¢i Cjenik glavnih Sumskih proizvoda poduzeéa Hrvatske Sume d.o.o., za
glavne Sumske proizvode za mjesto prodaje u $umi na panju, koji je javno dostupan na
internetskim stranicama Hrvatskih Suma.

-https://www.hrsume.hr/wp-content/uploads/2025/09/Cjenik-glavnih-sumskih-proizvoda-
rujan-2025.pdf

Tablica 7.— Prikaz koli¢ine i vrijednosti drvne mase na k.&.br. 1767/181, k.o. Zivaja

Neto drvna masa (m?3) Vrijednost (€)
Vrsta Bruto Otpad Neto
drveca - e 3 (m?) i 3y | Oblovina | €/m® | Videmet. | €/m? | Oblovina | Visemet. | Ukupno
asa {m?3) masa (m?)
H. Kitnjak 6,57 0,79 5,78 2,60 | 142,13 3,18 | 24,02 369,78 76,38 446,16
Bukva 6,71 0,67 6,04 2,42 45,13 3,62 | 30,06 109,02 108,92 217,94
Grab 69,85 6,99 62,87 - s 62,87 | 30,06 0,00 | 1.889,72 | 1.889,72
OTB 20,54 2405 18,49 3,70 56,74 14,79 | 24,02 208,78 355,23 565,01
C. joha 33,28 3,33 29,95 5,99 43,85 23,96 | 19,40 262,68 464,86 27,53
UKUPNO 136,95 13,83 123,12 14,70 108,42 951,26 | 2.895,10 | 3.846,36
Tablica 8.— Prikaz koli¢ine i vrijednosti drvne mase na k.¢.br. 1767/119, k.o. Zivaja
— Bruto Otpad Neto Neto drvna masa (m3) Vrijednost (€)
drveca mdrvna 3 (m?) e 3y | Oblovina | €/m? | Visemet. | €/m?® | Oblovina | Visemet. | Ukupno
asa (m?3) masa (m?3)

Grab 10,75 1,08 9,68 - % 9,68 | 30,06 0,00 290,90 250,90
Bukva 1,13 0,11 1,02 0,41 | 45,13 0,61 | 30,06 18,42 18,41 36,83
oTB 0,33 0,03 0,30 0,06 | 56,74 0,24 | 24,02 3,39 5,75 9,14
C. joha 6,06 0,61 5,45 1,09 | 43,85 4,36 | 19,40 47,84 84,65 132,49
OMB 1,27 0,13 1,14 0,23 | 43,85 0,91 | 19,40 10,03 17,75 27,78
UKUPNO 19.55 1,96 17,60 1.79 15,81 79,68 417,45 497,14
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Tablica 9.— Prikaz koliine i vrijednosti drvne mase na k.&.br. 1767/186, k.o. Zivaja

Net & Vrij
Bititis — eto drvna masa (m3) rijednost (€)

Vrsta Otpad

. drvna q drvna " o ! A

drveca masa (m?3) (m?) masa (m3) | Oblovina €/m? | Videmet. | €/m3 | Oblovina | Visemet. | Ukupno
H. Kitnjak 5,4 0,65 4,75 1,43 | 142,13 3,33 | 24,02 202,62 79,90 282,52
Bukva 2,27 0,23 2,04 0,61 45,13 1,43 | 30,06 27,66 42,99 70,65
Grab 0,99 0,10 0,89 - = 0,89 | 30,06 0,00 26,78 26,78
OTB 0,6 0,06 0,54 0,11 56,74 0,43 | 24,02 6,13 10,38 16,50
UKUPNO 9,26 1,03 8,23 2,15 6,08 236,41 160,05 396,46

Tablica 10.—Prikaz ukupne koli¢ine i vrijednosti drvne mase

o Ukupno bruto Ukupno neto Vrijednost drvne
Katastarska Cestica 5
_ drvna masa (m?®) | drvna masa (m®) | mase na panju (€)
k.o. Zivaja, k.¢.br. 1767/181 136,95 123,12 3.846,36
k.o. Zivaja, k.¢.br. 1767/119 19,55 17.60 497,14
k.o. Zivaja, k.¢.br. 1767/186 9,26 8.23 396,46
UKUPNO 165,76 148,95 4.739,96

Ovako obra¢unata ukupna vrijednost drvne mase za sve tri katastarske Gestice iznosi

4.739,96 €.
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6. ZAKLJUCAK

Na temelju izmjere nekretnine i dostupnih podataka, vrijednost nekretnine procijenjena je

prema pravilima struke i sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine,

broj 78/2015) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj

105/2015).

“Iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem.“ (¢l. 68.. tocka (5)
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Narodne novine, broj 105/2015)

Ovim elaboratom procjene utvrdena je trzidna vrijednost za tri procjenjivane nekretnine u

k.0. Zivaja, kako je prikazano u tablici 11.

Tablica 11. -Trzi$na vrijednost nekretnina

Trzisna Trzisna " Zaokruzena
T » e ” Ukupna vrijednost
K.o. Zivaja, | PovrSina| vrijednost |vrijednost drvne . ukupna
- o . |nekretnine /Sume/ s
k.¢.broj (m?) zemljista mase -na panju © vrijednost
(€) (€) €
1767/181 12.229 2.812,67 3.846,36 6.659,03 6.660
1767/119 4.442 1.021,66 497,14 1.518,80 1.520
1767/186 6.708 1.542,84 396.46 1.939,30 1.940
SVEUKUPNO | 23.379 5.377,17 4.739,96 10.117,13 10.120

Trzisna vrijednost nekretnine oznacene kao k.¢.br. 1767/181, k.o. Zivaja, suma Memicarsko
brdo, povrsine 12.229 m?, upisana u zk.ul. 1818, iznosi 6.660 €.

TrZi3na vrijednost nekretnine ozna¢ene kao k.¢.br. 1767/119, k.o. Zivaja, suma Crkvine,
povrsine 4.442 m?, upisana u zk.ul. 2468, iznosi 1.520 €.

Trzisna vrijednost nekretnine oznacene kao k.¢.br. 1767/186, k.o. Zivaja, pasnjak (u naravi
$uma), Crkvine, povriine 6.708 m?, upisana u zk.ul. 2468, iznosi 1.940 €.

Sveukupna trzisna vrijednost za sve tri nekretnine iznosi 10.120 €.

SVE VRIJEDNOSTI IZRAZENE SU BEZ PDV-a.

Sisak, 3. listopada 2025.

Stalni sudski vjestak za podrucja Sumarstva,
grana lovstvo 1 procjenu vrijednosti Sumskog zemljidta

mr. Tihomir Pe

Mr. Tihomir Pejnovié
dipl. ing. Sumarstva =

Sisak
J. Krizani¢a 3 ~§

<

s

ipl. ing. Sum.
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7. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Temeljem ¢lanka 9., stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine,
broj 78/2015) dajem slijede¢u izjavu o nepristranosti i neovisnosti:

1. Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.,

Procjena je izvrSena potpuno nepristrano i neovisno, pri ¢emu su koristeni svi dostupni
podaci u cilju §to to¢nije procjene.

Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji na¢in ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji nacin ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat izraden to¢no i u skladu s propisima i pravilima struke.
Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

b

e

Sisak, 3. listopada 2025.

Stalni sudski vjestak za podrué¢ja Sumarstva,
grana lovstyod ienu vrijednosti Sumskog zemljista

dipl. ing. Sumarstva

Sisak ;
%2 J. Krizania 3 5.

w
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8. PRILOZI

-Prilog 1. — Rjesenje o imenovanju sudskog vjestaka

-Prilog 2. — Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, ID izvatka 66127

-Prilog 3. — Fotografije k.¢.br. 1767/181, 1767/119 i 1767/186, sve u k.o. Zivaja
-Prilog 4. - Ponudbeni list za procjenu vrijednosti nekretnina u k.o.Zivaja
-Prilog 5. - Narudzba za izradu procjene vrijednosti nekretnina u k.o.Zivaja
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-Prilog 1. — Rjedenje o imenovanju sudskog vjestaka

- a

== L

- -
L

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KEASA U E-710-03 25001 38
RBRO ST4-07-04 10508
M5

Zaureh, 3 rujna

Ministarstvo pravosada, uprave 1 digiiaine tanslormacye, OIB: 72910430276,
ne temelje Slanka 177 b stavka 1 Zakona o sudovima . Narodne povine™, be, 2891333

N

RIS, 826, 67K, 2022, 1623 1 3621 povodom zahyeva Tthomira Pejnoviéa,
diplomiranon inzeniera ='-':m astva 12 Sisha, Ullcn Juna Krizaniea 3, OB SSOT0344427
postuphu mmenovania stalnog sudshog viestaka, donosi

RIESENIE

L. Tihomir Peinovic. diplomirant inzenper sumarstya iz Siska, Ulica Juria Krizanica 3
OIB: 350104833422 imenuje s¢ stalnim sudskim vjestakom za podrudia Sumarstva,
grana lovstva i prociene vrirednosti Sumshog zemliifta s danom 3. rujna 2028,

ik Dunom iasinost ovog .'!-._‘-'i-‘.‘!"'-;t menovant ¢ seoupsat v Popis staimb sudshak

vieStaha ovoy Min
Obrazlozente

Pihomir Pemovie. diplomirant inzener sumarstya iz Siskes, p-h’-']in ‘¢ zahtien za
imenovanie stalnim sudskim viestarom za Sumarstvo, lovstvo | procienu S mskoy zemliia

Imenovani je zahtjesvu prilozic Zivotopis, dohas o zavrsenom studiju, dokaz o
radu na poslovema uostruer 1 trwanta radnog odeosa, elektronick: zapis ¢ podacima
evidentirg

saloply

mou matienoy evidenain Hrvasshop zavoda za mirovinsko osizuranje, dokaz o

nOM urovore o osiguranju za o harje

poslova stalnog sudshog viestaka, userenie
opainshog suda da se protiv miega ne vedi kaznent postupak za karneno diclo za koje se
postupas pokrece o sluzbenor duznosti | popis predmeta u kojima ¢ obavio viesiacenic.

Uviets za mmenovanje za stalnog sudskog viedtaka propisans su u Slanku 126,
stavha b ZzRona o sudevima sakladno k. ‘_:L"“ /3 \l‘::!ld';,' \lix‘\kni_‘ vjestahs moze Buumenos ana
esoba dezavijunin Republike Hrvatske, drzas hamn drzave Clamice Luropske unije ih dezavijamn
drzave potpisnice Sporazuma o Pl:l'w;‘-akuzl‘. cospodarshom prostora koja ama zav-ien
preddiplomsho i diploms

absveudtheni studii v inteaniran: preddiplomsii i diplomshi saeucilian

cudin th o spect Y P i stk T réon nraddindomek s everstilidnd
STURTE] HIE sPeCiBaiisiicad d.).t‘.l;.\l\. strucn stud odnosne zavesen :‘I..;!...,hnl.l-.p.= sveuciiism

sty ih preddiplomsha strudan studyy odgovareucs podradju vieStacenie za hoje se imenuje i
RO Je nakon /;’HS;.‘:I',I;.‘ preddiplomshog 1 diplomshoy sveuctiiSnoy sadiba i ivepricanop

preddiplomshop © diplomskoe svendihisnog studiza ol speciiahisiichog diplomskoy struépog

I ﬂIHIIIHINIH |

IR R b bR . ¢
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studipa radili na postosima u strue sapmanje osam godina, a nakon zavedenog preddiplomshog
sveuciliinog studia o preddiplomsiog strudeog studija nae poslosima v struet radila rajnian ¢

deset godina, viada hrvassiim rezihom, zdravstveno re sposobna za chavljange poslova stalnog

sudskog viestaha, uspiesno ie zavedila prosjeru /manja iz ustrojstva sudbene viast, drzavne
uprave | pravoog nasnba zavesila strucna obuka u strukoveo) udruzi stalnih sudskih viestaka,

tma skloplien ugovor o osigaranje od edgevornosti 2 chay fjanje poslova stalnog sudshog

viestaka tima valjano odobrence za samostaino obavijanie djclanost tlicencijug il polozen
structs odnosno spectialistichi isprt za obas Banje diclatnostt aho e o, sukladno posebaim

propisima. unviet za obavljanje tih djelatnosti

Po sluzbenol duznost onvo Ministarstvo je utedile da fe imenoy ani drezan Banin
Repubhihe Hivatske, da nype pravomocne osudivan za saznenoe diclo za Koje se postupak
pokrece po sluzbenog duznoest te je zatrazilo mislienie predsiednika Zupanishog suda u Sishu,

v

ltiedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uviete iz ¢lanka 126,

Zakona o sudovima te je rijeseno hao u izreci riedenja

Danom izvednostt ovog medenia imenovani oc se na temelu Slanks 127 b stavha
I Zakona o sudovima uprsati u Popis stalnib sudskih vieStaka ovop Minsstarstva te e dusan
obavirestiti ¢ svakoi promien: osobnih podatake, o otisak svog pedata u skladu s 1zrekom ovog
a - viastorudni potpis pohranitt u ovom Ministarstvu,

neser
Uputs o praveom ftcku
Protiv ovog redenja nije dopultena Zalba, ali se moie pokrenuti upravni spor
pred Upravium sudom u Zagrebu u roke od 30 dana od dana primitka ovog riesema. luzba se
podnosi sudu neposredne u pisanem: oblihu, usmieno na zapisnik i1 se Qdje postom. odnesno
dostav iz u elextroméenom obhiku puterm mtonmacishog sustava.

VIINIS TAR

Damir Habijan
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-Prilog 2. —Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

REPUBLIKA HRVATSKA - SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANLIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | OBNOVU

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CJENA - KUPOPRODAJA ZEMLJISTA

C 133015

Zatratiofla: ANTC

1D lzvatka: 66127
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednost: nekretnine na adresi Jvaus 0 odnosno na k & 1767/186; 1767/119, 1767/181 ko Zvaua,
HRVATSKA KOSTAINICA; DIVAIA, HRVATSKA KOSTAINICA; SIVAJA, HRVATSKA KOSTAINICA

Predmetna nekretrena se prema planu prbiiZnih vrijednosti na‘azi u ¢jenovnom bloku

S osobnm podataima 12 ovoga izvatka procenttels su duim postupat sukladno posebnmm propisima kopma se ureduge podrucje zastte osobach
podataka

Podatci u eNekretnnama koj nsu eva wrani u JLPIR|S su informativns | prije konsten.a konsnik th treba provient:

Svak: Zahtiev, zvadak 1 Obaviest iz eNekretruna pohranjue se za potrebe eventuaine rekonstrukoje predmeta
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-Prilog 3. -Fotografije (1.-4.) k.&.br. 1767/181, k.o. Zivaja

24



-Fotografije (9.-12.) k.¢.br. 1767/186, k.o. Zivaja

B
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-Prilog 4. Ponudbeni list za procjenu vrijednosti nekretnina u k.o.Zivaja

PONUDBENI LIST

Naziv i sjediste narucitelja: STROJNA MEHANIZACIJA d.0.0. Zagrab
u stecaju
Remetinecki gaj 27a
10000 ZAGREB
Naziv i sjediSte ponuditelja: Tihomir Pejnovic
Adresa ponuditelja: Jurja Krizanica 3, Sisak 44000
OIB ponuditelja: 55010444422
Broj racuna: HR0624070003283085807
Navod o tome je li ponuditelj u sustavu pdv-a: NE
Adresa za dostavu poste: Juria Krizanica 3 Sisak 44000
Adresa e - poste; .
Kontakt osoba ponuditelja: Tihomir Pejnovic
Broj telefona: 098/456550

Predmet nabave:

Procjena vrijednosti nekretnina oznaéenih kao:

1.) k.o. Zivaja, k.C.br. 1767/181, zk.ul. 1818, Suma Memi&arsko brdo, povrsina 12.229 m?,
2.) k.o. Zivaja, k.&.br. 1767/119, zk.ul. 2468, duma Crkvine, povrina 4.442 m?,

3.) k.o. Zivaja, k.&.br. 1767/186, zk.ul. 2468, pasnjak Crkvine, povrsina 6.708 m?.

Cijena ponude: Provedbu procjene vrijednosti predmetnih nekretnina spreman sam
napraviti za ukupan iznos od 600,00 € bez PDV-a (bruto =neto). Pla¢anje u roku 30 dana od
dana dostave procjembenog elaborata.

Ponudena cijena formirana je skladno zahtjevnosti zadatka.

Cijena ukljuéuje troskove dolaska na teren, terenski rad izmjere, izradu i ispis
procjembenog elaborata u tri primjerka, te slanje (dostava) narucitelju.

Ako se ova ponuda prihvati, u roku od 30 dana od dana prinvacanja iste, dostavit ¢u
predmetnu procjenu.

U Sisku, 6. kolovoza 2025.

Procjenitelj:  Stalni sudski vjestak za Sumarstvo,
lovstvo i procjenu Sumskog zemljista
mr. Tihomir Pejnovic, dipl.ing.§um.
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-Prilog 5. NarudZba za izradu procjene vrijednosti nekretnina u k.o. Zivaja

Procjena Zivaja

Stefan Rola

& Cini se da je jezik ove poruke engleski X

Postovan

Narucujemo progenu nekretnina
+ Katastarska opcina ZiVAJA 2
« Katastarska optina ZIVAJA Z &
+ Katastarska opéina ZIVAJA. 2 & ul 2468k 0
po ponudi od 6 § 2025 godine

Lyep pozdrav

mag Stefan Rela

ul 1818 ko Zivaja 1767/181 Memicarsko brdo 12 229 m2  duma 12 228 m2
ul 2468 ko 1767/119 Crivine povréina 4 442 m2 {duma 4 442 m2,
1767/188 Crkvine 8 708 m2 | paénjak 6 708 m2
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